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• 본 리포트는 상업용 부동산 시장의 지표들은 수집 · 재구성하여 시장 동향을 파악하고 Insight를 확보하려는 데 목적이 있음

• 기본적인 자료는 CBRE, Cushman&Wakefield, Savills, JLL 등 자문사에서 발행하는 마켓리포트를 참고하여 수집하였음

• 이 외 거시경제지표 및 건축물 통계자료 등은 공공기관 제공 자료를 통해 보완하였음

• 수집한 자료들을 보다 직관적으로 이해하기 위해 자료를 선별 · 가공하여, 지표 해석의 불완전함이 있을 수 있음

임대료 상승률과 물가상승률 • 부동산의 인플레이션 헤지 기능을 파악하기 위해, 인플레이션율과 오피스 임대료 상승률의 관계를 확인하고자 하였음

권역별 임대료 추이
• 권역별로 임대료 수준과 전년동기대비 상승률 지표를 확인할 수 있도록 하였음

• 공실률, 순흡수면적 등 지표를 추가적으로 활용하여 임대료 상승에 인과를 파악할 수 있도록 수정 예정

오피스 수익률 스프레드
• 부동산 수익률 지표인 Cap.rate와 무위험 수익률 지표인 국고채 금리를 비교하고자 하였음

• 부동산 펀드 등의 투자기간과 유사한 5년물 국고채 금리를 비교 기준으로 삼아 수익률 차이를 확인하였음

권역별 신규공급과 공실률

• 기존 리포트들에서는 신축포함 공실률과 신축제외 공실률을 나누어 분류하고 있음

• 공실률 수준이 임대료 등에 영향을 미친다면, 신축을 제외한 공실률을 별도로 고려하는 것에 대한 의문

• 프라임급 신축 오피스의 권역 임대료 상승 효과와, 공실률 증가에 따른 임대료 하락 효과 분석 요망

권역별 거래가격 추이

• 권역별 거래평단가와 Cap.rate를 동시에 보여줌으로써, 전체적인 시장의 거래가격 추세를 파악하고자 하였음

• Cap.rate변화의 원인인 자산가격 상승과 임대료 상승을 부족하나마 추측할 수 있도록 함

• 보다 다양한 지표를 활용하여 Cap.rate의 변화 원인을 직교분해 할 수 있도록 연구 예정

권역별 주요 오피스 거래사례

• 권역별 오피스 거래사례를 조사하여, 개별 거래가를 표현함으로써 보다 구체적인 거래 트랜드를 확인하고자 하였음

• 거래참여자 중 개인이 포함되어 시장과의 괴리가 큰 매매가가 형성되는 경우 표본에서 제외하였음

• 거래형태, 자산군 특성에 따라 트랜드를 나누어 확인할 수 있도록 수정 예정
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